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Arbeiten und wohnen unter einem Dach
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Daten & Fakten: Kosten:
Wohnflache ca. 196 m? Kaufpreis: € 295.000,00
EG: ca. 36 m?
0G: ca. 151 m? Kauferprovision (3,6 %)
Keller/ Lager/Technik ca. 145 m? inkl. 20 % USt: €10.620,00
GrundstiicksgroRe: ca. 951 m2 davon
ca. 180 m? separat
Zimmer: 7
Bader: 2
WC: 2
Terrassen: 2
Balkon: 1

Garagenplatze:
Eigentumsform:
Moblierungsart:
Beziehbar ab:
Anteile:
Widmung:
Baujahr:
Heizungsart:

Strom:
Abwasserkanal:
Kabelfernsehen:

Satellitenfernsehen:

Starkstrom:
Wasser:
Telefon:
Internet:
HWB:

Klasse HWB:
fGEE:

Klasse fGEE:
Ort:

derzeit Lager
Alleineigentum
Einbaukiiche
nach Vereinbarung
1/1
Bauland-Wohngebiet
ca. 1986

oL

Holz
vorhanden
vorhanden
moglich
moglich
vorhanden
vorhanden
moglich
moglich
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D

1,78

D

Stossau
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Terrasse OG | Terrasse OG
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Schlafzimmer 0OG Schlafzimmer OG
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Kiche EG Schlafzimmer EG

Bad EG Lager/ Garage
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Beschreibung:

Hier kdnnen Sie eine Interessante Liegenschaft erwerben.
Das Haus hat zwei Wohneinheiten und ein groRes Lager.

Eine Einheit ist derzeit befristet vermietet . In der zweiten Einheit kénnten Sie wohnen und
das Lager flr ein Gewerbe verwenden.

In einer Sackgasse gelegen , direkt an dem GailfluR , Idyllische Lage , Ruhelage .
Zusatzlich gehort zur Liegenschaft ein kleines separates Grundstiick ca. 180m? . Das Objekt
waére auch Bestandsfrei zu erwerben wenn gewuinscht .

Bestehend aus 2 Wohnungen und 1 Lager ( 1 Einheit auch als Biiro ), davon derzeit eine
Einheit befristet vermietet

Parkmdoglichkeiten am Grundstiick

Werkstatt/Lager 90m?
Heizung Zentral

Lage

Arnoldstein-Stossau. Wenige Autominuten nach Villach oder Tarvisio . Herrliche-Ruhelage-
neben Gailfluf . Autobahnanbindung und Infrastruktur in wenigen Minuten erreichbar

Raumaufteilung:

EG: Vorraum, WC, Kiiche, Schlafzimmer, Terrasse, Keller, Gang, Lager, Tankraum,
Heizraum,

OG: Stiegenaufgang, Vorraum, Bad, WC, 4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Terrasse

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
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Angeboten um € 295.000,--

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 %

Vertragserrichtungskosten: It. Tarif Notar

Provision inkl. USt: € 10.620,00 ( 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt)

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

nton

mmobiliene.U.

Erlendorf 82 9587 Riegersdorf

Mobil: +436602436036
andreas@anton-immobilien.at

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
andreas@anton-immobilien.at +43 660 24 36 0 36



Hl"l- 11 v'*[‘:f?i,jgr T 1 Jt.iil.ﬁ-iha\)% ?{{#’{; II{:" “. -':i"rl;i;'ii"]
‘# Injl lﬂ" 11":|ﬁ _F Tf—ﬁ;b:;ling "‘irl | -}Ji | k1
y Wikl by ‘i‘ efufl :| |f '

.i!--'- |:: -'. :- N, o ',-. :l_ T ;
II' A "r \ III.'I IlI 1l .':. iy .. ! |L 'f 8 |‘1r I' I
||| 'I’II ] f| A LA Y I Rl '1;;?-' : ! } J:r( i

ig"'l

it Bty
L[ L s

b AL

™ '|':| }r,l,\,, I .
: 1'},4

id I,,-'Jl

1 J' IJ--"r:":I |.I|l PN
Ii:l | .’:.'I:rﬂ" i, "."”1 f'-"a"a)blrk h .I.

If.

Ry
s

B LA
(I ;
] ik

R A e

\ |I|r|l
\ _'III| || 1III1 R

GRUNDRISS ERDGESCH ss o
1: [,. i e '-' { '.:'lll._. | t|-., .
. ' WOHNNUTZFLACHE WQHNUN(_;,- i
i i fNUTZFLACHE LAGER I"{."',"’
N TZFLAGHE KELLER: (g it g v
i TZFLAc:HE TECHNIK: i

h I;,,,_| u.,!'ll f,.rlfjrq !..L{II}-;_ "I-n'... EI:_. i
136 10 rqz

II |

WWMCHE ERDGESCHOSS ‘

1 |I e
|1y
Akl i i y
I:.-, [ {1k I Lk '[I":J.“
1] |'|_ (FROEIE i rs A Xk
ALY o M i ..{l :}.;ir




TR AR ==
'I.I'I'||,-|'h|. -.1 |I

i

1 1|I|I:' IJllll .I

M ”II ;lm'l [
l.,rﬁl,' “‘, 'I'i“lr[ 1 e

l"'l'_l'
i

o e

)

=

I'ﬂ i-n_,- 1
'I"J'IE"I:
iy .1.1 i
II :i -J'1|'
| -Ilr Ay
K '."'II,:' .rll"

IIMMER

PAMERIT, |
LR

e g

N
L

-T.‘\:‘

. & I i . _‘.Ill-ll-
i "H'ORR.AUM I8 s

F ) a5 L iy e
) Rl fod s Vi

| [ . /i LRy 0 ”l_ I' ] ...I i |' '-:I.' ;

 GRUNDRISS OBERGESCHOSS
}“ESE'Es?E”FLA‘?”E_"fOH'T‘E’_'f‘,‘?, '3 3;‘ 333 e

| I vl y ¥
\ R l 1
| y \ 1| | I | TR
I [} LT i L
F il \ 1 '
] | i J { |
|
i
| i Iy L i I
YA [ i P ' A
ML By Y
Jo ke ' = | I
Y| o B 1 } Ve
: ! ThiEo e R A
r. L ¥ .!
I Teh J AR 1o s
) | | ! | | |
i YK '
1 |
| 1 | fi !
L B} § | i il
' I . i AT A ! i
A | A0 2 f ol f 1 i 107
{ } i 1 | ! y i il i v
il | 1 il il fes i |:' | A 1| il i yik ¥ :
| | | ] ey (N i
11T ar i bRl | ¥ = R R Tty LA | ' LR R L I




x> Mm 7

\ w'

l

. | | |‘i‘| :"i ill'l | )
= |: n'l I ||"| l.: "‘ '\'- -“ |""| i

e | \\u, M




KAGIS Maps 106/2 149317 LAND 2 KARNTEN

kann mehr...

KAGIS
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KAGIS Maps Bauland Wohngebiet/ Griinland LAND = KARNTEN
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© Land Karnten - KAGIS, BEV - Keine Haftung fur Verfugbarkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit der Darstellung. Amt der Karntner Landesregierung

Stand der Ersichtlichmachungen = Stand der Beschlussfassung Flachenwidmungsplan web:https://kagis.ktn.gv.at/
email: kagis@ktn.gv.at




