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Ehemalige Kunstglaserei mit Wohnhaus
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Daten & Fakten: Kosten:
Nutzflache : ca. 462 m?2 Kaufpreis: U895.000,00
Wohnflache: ca. 205 m2
EG: ca. 124 m? Kauferprovision (3,6 %)
OG: ca. 81m? inkl. 20 % USt: U32.220,00
Gallerie: ca. 42 m2
Werkstatt - Atelier
Buro/ Sanitar/
Klche/ Technik/
Schauraum: ca. 156 m?
Garage: ca. 59 mz
Nebengebéaude: ca. 9mz
Grundstiicksgroi3e: ca. 1.163 mz
Zimmer: 6
Bader: 3
WC.: 3
Terrassen: 1 ca. 40 m?
Pool: ca. 24 m2 beheizt

Grillplatz/ Kiiche

Eigentumsform:
Moblierungsart:
Beziehbar ab:
Anteile:
Widmung:

Baujahr:
Heizungsart:
Strom:
Abwasserkanal:

Satellitenfernsehen:

Starkstrom:
Wasser:
Telefon:
Internet:
HWB:

Klasse HWB:
fGEE:

Klasse fGEE:
Ort:

1 tGberdacht

Alleineigentum
Einbaukiiche
nach Vereinbarung
1/1

Bauland-
Geschéftsgebiet
ca. 1997

Gad Infrarot
vorhanden
vorhanden
maglich
vorhanden
vorhanden
madglich

moglich

90,9

D

2,59

E

9500 Vilach
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Beschreibung:

Gut gelegen am auf3eren Ring von Villach wurde diese Liegenschadthre 199
Massivbauweiserrichtet So kongpiert, dass man Arbeit und Privatielend einfachstilvoll
und harmonischinter einem Dachusammegebrachhat.

Man betritt das Erdgeschol3 durch eine kunstvoll mit Glasintarsien verzierte Haustur. Gleich
zur Linken Hand befindet sich ein separates \W&sangrenzende Badt mit einem
Doppelwaschtisch, einé&ckbadewanne und einearrierefrei@ Duscheausgestattet

Nebenarein Schlafzimmer mit ca. 22 m2 und einem geraumigen Ankleidezimmer. Der
grof3ziigig geschnittene Wohind Essbereich ist zusétzlich zur elektrischen Wandheizung,
mit einemHolzlofen zu beheizen. Anbei diEnbaukiche mit angrenzender Speisekammer.

Uber diedreifach verglast&errassentiir vom Wohnbereiahsgelangt man auf eine riesige
Uberdachte Terrasse mit grol3em Salzwasserp@plGartenfreunde ist bestimmt dgol3e
Uberdachtérillplatz mit Wasseranschluss, oder das Hochbeet mit Glasdach interessant. Der
Garten &dt zum Entspannen, nach getaner Arbeit ein.

Das Atelierkann marvom Vorraum aus erreichen, oder den Zugang von auf3en ninzen.
Obergeschol’ befintsicheine Galerie undier Schlafzimmer. Eines davon wird zurzeit als
Blro und eines als Gastezimmer genuazich ein Badezimmer mit WC befindet sich hier
neben dem Wischaftsraum. In dem befinden sich eine Waschmaschine nebst Trockner und
ein Bugelplatz. Man hat von oben Zugang zum Dachboden mit Abstellraum.

In der Garage befindet sich delektroverteiler und der Technik bzw. Heizraubas Haus

wird elektrisch und miGas beheizt. Die Béden sind aus Fliesen und Echtholzparkett. Auch
die Tiren sind alle aus Echtholz.

Das Atelier ist mit diversen Leitungen fur die Arbeit ausgestattet. Die Liegenschaft ist perfekt
fur Unternehmer die von zu Hause arbeiten wollen.

Raumaufteilung:

EG: Vorraum /StiegenhausyVC, Wohnzimmer EsszimmerKuiche,Speis, Schlafzimmer,

Ankleidezimmer, BaedDuscheEckbadewann®oppelwaschtisciwC

Garage, Heizraum,-Raum, Atelier, Galerie, Bliro, Schauraum
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OG: Stiegenaufgandibstellraum,Schlafzimmerl,2, Buro,GastezimmenVirtschaftsraum

Bad-DuscheWaschtischwC

Ausstattung:

Pool, Terrasse, Nebengebaude, Kunststofffenster, Einbauktiche, Carport, Parkettboden,
Fliesenboden,
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