mmobiliene.u.

+43 660 24 360 36
anton-immobilien.at ANTON Andreas
andreas@anton-immobilien.at Immobilientreuhander

Geraumige 4 Zimmer Wohnung
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Daten & Fakten: Kosten:
Kaufpreis: € 249.000,00
Wohnflache: ca. 98,61 m? Grundsteuer: €517,37
Kellerflache: ca. 5,00 m?
Loggia: ca. 11,40 m? Kauferprovision (3,6 %)
Geschoss: 1.0G inkl. 20 % USt: €8.964,00
Kiiche: 2
Zimmer: 4
Bader: 1
WC: 1

Eigentumsform:
Moblierungsart:
Beziehbar ab:
Widmung:
Baujahr:
Heizungsart:
Strom:
Abwasserkanal:

Satellitenfernsehen:

Starkstrom:
Wasser:
Telefon:
Internet:
HWB:

Klasse HWB:
fGEE:

Klasse fGEE:
Ort:

Alleineigentum
Einbaukiiche

nach Vereinbarung
Bauland-Wohngebiet
ca. 1974
Fernwdarme
vorhanden
vorhanden
moglich
vorhanden
vorhanden
moglich

moglich

In Arbeit

In Arbeit

In Arbeit

In Arbeit

Rosentaler Strafle 80
9020 Klagenfurt
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Beschreibung:

Willkommen zu einem exklusiven Angebot in einer der begehrtesten Gegenden von
Klagenfurt!

Diese Vier-Zimmer Wohnung im ersten Stock der Rosentaler Strale 80 bietet nicht nur
eine erstklassige Lage, sondern auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das
Wohnen angenehm und komfortabel machen.

Merkmale der Wohnung:

- Vier gerdumige Zimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle
Gestalltungsmaoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
Hobbyraum.

- Ein Balkon, ideal zum Entspannen und GenielRen der frischen Luft, bietet einen
schonen Ausblick auf die Umgebung.

- Ein separates WC bietet zusatzliche Bequemlichkeiten fiir die Bewohner und
ihre Gaste.

- Das 2005 sanierte Badezimmer verfiigt liber eine Badewanne mit Glastiire,
einen Waschtisch mit Verbau und einen Handtuchheizkorper.

- Eine alte, aber charmante Kiiche bietet Platz fir kreative Kochkiinste und kann
nach eigenen Vorstellungen umgestaltet werde. Fiir Kochutensilien ist anbei
noch eine Speis

- Im Keller des Gebaudes stehen zwei Fahrradraume, eine Waschkiiche mit
angrenzenden Wascheraum und das Kellerabteil zur Verfligung.

- Freie Parkplatze vor dem Block ermoglichen einen bequemen Zugang und
bieten geniigend Platz fiir Fahrzeuge der Bewohner und ihrer Besucher

Lage:
Die Rosentaler Straf3e ist bekannt fiir ihre zentrale Lage und Ihre Nihe zu einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Lage

ermoglicht einen einfachen Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und Attraktionen der
Stadt.

Raumaufteilung:

Vorraum, Kiiche mit Speis, Schlafzimmer 1, Schlafzimmer 2, Wohnzimmer, WC, Bad mit
Badewanne, Kleiner Abstellraum

Kellerabteil
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Angeboten um € 249.000,--

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 %

Vertragserrichtungskosten: It. Tarif Notar

Provision inkl. USt: € 8.964,-- ( 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt)

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten

nton

mmobiliene.U.

Erlendorf 82 9587 Riegersdorf

Mobil: +436602436036
andreas@anton-immobilien.at
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