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Daten & Fakten: Kosten:
Kaufpreis: € 128.000,00
Wohnflache: ca. 64,00 m? Betriebskosten: € 430,00
Kellerflache: ca. 7,20 m?
Holz/ Ausenlager: ca. 7,20 m? Kiuferprovision (3,6 %)
Parkplatz: 1 inkl. 20 % USt: € 4.608,00
Geschoss: EG
Kiiche: 1
Zimmer: 2
Bader: 1
WC: 1

Eigentumsform:
Moblierungsart:
Beziehbar ab:
Widmung:
Baujahr:
Heizungsart:
Strom:
Abwasserkanal:

Satellitenfernsehen:

Starkstrom:
Wasser:
Telefon:
Internet:
HWB:

Klasse HWB:
fGEE:

Klasse fGEE:
Ort:

Alleineigentum
Einbaukiiche

nach Vereinbarung
Bauland-Wohngebiet

Pellets
vorhanden
vorhanden
moglich
vorhanden
vorhanden
moglich
moglich

Unterthorl 36
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Wohnzimmer

Beschreibung:

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Thérl bietet Thnen auf ca. 64 m?
Wohnfldche ein komfortables Zuhause. Die Wohnung iiberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und die barrierefreien Elemente, die bis auf die
Dusche vorhanden sind. Ideal fiir Singles oder Paare, die eine ruhige und
Dennoch zentrale Lage suchen. Auch als Zweitwohnsitz verwendbar.

Ausstattung:
- Eingangsbereich/Vorraum: Der grofziigige Vorraum fiihrt Sie in die
verschiedenen Wohnbereiche der Wohnung.
- Kiiche: Die einladende Kiiche ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fiir einen Essbereich.
- Wohnzimmer: Das helle Wohnzimmer ist der perfekte Ort zum Entspannen
und geselligen Beisammensein.
- Schlafzimmer: Das gemiitliche Schlafzimmer bietet geniigend Platz fiir ein
grofles Bett und einen Kleiderschrank.
- Begehbarer Kleiderschrank/ Zwischenraum: Derzeit ist der Zwischenraum
als begehbarer Kleiderschrank genutzt.
- Bad: Das Badezimmer ist mit WC, Dusche, Waschtisch und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
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- Speis: In der derzeitigen Speis, sind Anschliisse fiir ein weiteres WC
vorhanden

Heizung:
Die Wohnung wird zentral mit Pellets beheizt und verfiigt liber Heizkérper in
allen Rdumen, was fiir eine angenehme Wadrme sorgt.

Zusdtzliche Rdume:

- Keller: Ein Kellerraum mit ca. 7,2 m? bietet zusdtzlichen Stauraum.

- AuBenlager: Ein AuBenlager mit ca. 7,2 m? ist ebenfalls vorhanden, jedoch
noch nicht fertiggestellt.

Parkmdglichkeiten:
Ein Parkplatz ist im Verkaufspreis inkludiert, was Ihnen zusdtzlichen Komfort
bietet.

Schlafzimmer

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
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Lage:

Unterthorl ist eine charmante Gemeinde, die durch ihre naturnahe Umgebung
und gute Anbindung an die umliegenden Stddte besticht. Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangebote sind in unmittelbarer Ndhe und bieten eine
hohe Lebensqualitdt.

- |

Begehbarer Kleiderschrank/ Zwischenraum Speis mit WC Anschliissen

Raumaufteilung:

Vorraum/ Kiiche, Wohnzimmer, Speis, Bad mit WC, begehbarer Kleiderschrank/
Zwischenraum, Schlafzimmer

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
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Badezimmer
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Angeboten um € 128.000,-

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Vertragserrichtungskosten: It. Tarif Notar

Provision inkl. USt: € 4.608,- ( 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt)

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 % ACHTUNG!!!

Befreiung von der Grundbuch-
Eintragungsgebiihr bei Erwerb von Wohnraum

Die am 20. Mdrz 2024 im Nationalrat beschlossene tempordre Befreiung von den
Gebiihren fiir die Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch
bei Erwerb von Wohnraum, ist an folgende Voraussetzungen gekniipf+:

- Die erworbene Wohnung oder das Grundstiick, auf dem das Eigenheim
errichtet werden soll, dient der Befriedigung eines dringenden
Wohnbediirfnisses, das durch eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen
werden soll sowie durch eine Bestdtigung, dass die bisherigen Wohnrechte
aufgegeben wurden.

- Der pfandrechtlich gesicherte Kredit wurde zum Kauf des Eigenheims
(.Wohnstatte") aufgenommen, oder zur Sanierung oder Errichtung des
Eigenheims. Das ist durch eine Bankbestdtigung nachzuweisen.

- Die Gebiihrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000
Euro. Fiir den Teil, der iiber 500.000 Euro hinausgeht, ist die Gebiihr zu
entrichten. Wenn allerdings die Bemessungsgrundlage mehr als 2 Millionen
Euro betrdgt (.Luxusimmobilie*), dann besteht keine Gebiihrenbefreiung.

- Das geféorderte Eigenheim muss fiir finf Jahre bezogen werden; wird es
vorher verkauft oder als Hauptwohnsitz aufgegeben, wird die Gebiihr
nacherhoben.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Anton Immobilien e.U. anton-immobilien.at
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mmobiliene.U.

Erlendorf 82 9587 Riegersdorf

Mobil: +436602436036
andreas@anton-immobilien.at
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FOHN

immobilienverwaltung GmbH

Herr

Jorg Harald Komaz
Unterthorl 36 / Top 14-2
9602 Thorl-Maglern

stephanie.melinz@fohn.at Villach, 07.08.2024
Stephanie Melinz/DW 12

WEG Unterthdorl 36, 9602 Thorl-Maglern
Entwasserung

Sehr geehrter Herr Komaz!
Wir beziehen uns auf die Sanierungsarbeiten in der Liegenschaft und die immer wiederkehrende

Feuchtigkeit in diversen Kellerrdumen und teilen hiermit mit, dass bei der Uberpriifung vor Ort
durch die Fa. Hufnagel festgestellt wurde, dass sich unter Liegenschaft Felsen und Gerdll befindet.

Aufgrund dessen ist es unmoglich, Sickerschachte oder Drainagen zu errichten und sind Techniker
diesbezlglich beauftragt nach einer Alternative zur kontrollierten Entwasserung zu suchen.
Weiters wird auch an der Seite, bei welcher neuasphaltiert wurde eine Variante geprift, ob ein As-
phalt bis hin zur Hausmauer angefligt werden soll, welcher das Wasser vom Haus weg ableitet.

Sobald uns dazu nahere Informationen aufliegen, werden die Eigentiimer wieder von uns infor-
miert.

Mit freundlichen GriiRen

Stephanie Melinz
Immobilienverwaltung

2 240 04 Hauptplatz 29 | 9500 Villach
F

Tfonn.at
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