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Beschreibung:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2011 bietet auf einem grofziigigen
Grundstiick von ca. 909 m? viel Platz fiir die ganze Familie und iiberzeugt durch eine
attraktive Ausstattung, zahlreiche technische Extras sowie einen schonen AuB3enbereich mit
Pool und groBer iiberdachter Terrasse.

Das Haus wurde in Ytong-Bauweise errichtet und verfiigt iiber eine Luftwirmepumpe
sowie FuBbodenheizung. Ein gemiitlicher Schwedenofen sorgt zusétzlich fiir behagliche
Wirme und eine angenehme Wohnatmosphdre.

Wohnen & Raumaufteilung

Mit rund 131 m? Wohnfléiche bietet das Haus ausreichend Platz fiir Familien und alle, die
grofziigiges Wohnen schitzen.

Zur Verfiigung stehen unter anderem:

* 4 Schlafzimmer

« Badezimmer mit Dusche und Waschtisch

« Anschliisse fiir die nachtrigliche Installation einer Badewanne
- 3WC

« groBziigiger Wohnbereich

« moderne Haustechnik

« Zentralstaubsaugeranlage

+ Internetanschluss in jedem Zimmer

« SAT-Anschluss in jedem Zimmer

Im Obergeschoss befindet sich zusitzlich ein separater Raum mit ca. 25 m?, der als
Lagerfldche genutzt wurde und zusitzlichen Stauraum bietet.
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Garage, Biiro & Nebengebaude

Ein besonderes Plus ist der groBziigige Nutzbereich:

+ Garage mit Biiro im Erdgeschoss: ca. 48,5 m?
« Carport: ca. 25 m?

» zusitzliches Nebengebidude

» vorhandenes Garagen-Rolltor

Die Garage ist derzeit zugemauert, kann jedoch wieder aktiviert und als Garage genutzt
werden. Das vorhandene Rolltor ist bereits vorhanden.

Damit eignet sich die Immobilie auch hervorragend fiir Personen, die Werkstatt-, Biiro-,
Hobby- oder Lagerflichen benotigen.
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Energie & Haustechnik

Das Haus verfiigt iiber eine interessante Kombination aus moderner Heiz- und
Energietechnik:

« Luftwirmepumpe

+ FuBbodenheizung

« Photovoltaikanlage

« Solaranlage

+ Schwedenofen

« elektrische Vorbereitung der Rollliiden/Rollokésten
» Zentralstaubsaugeranlage
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Der Vollwiarmeschutz ist nicht ausgefiihrt. Die elektrischen Vorbereitungen fiir die
Rollldden sind bereits vorhanden.

Ein besonderes Highlight ist der Pool, der gemeinsam mit der grof3ziigigen iiberdachten
Terrasse einen attraktiven Mittelpunkt des AuB3enbereichs bildet.

Das Grundstiick verfiigt auBerdem iiber ein elektrisches Einfahrtstor, das Komfort und
Privatsphire bietet.

Energiekennzahlen: HWB Ref, SK 103 /D, fgee 1,26/C
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Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in Feistritz an der Drau.
Die Umgebung bietet eine hohe Wohnqualitit mit guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des tdglichen Bedarfs sind rasch
erreichbar. Durch die Nédhe zur B100 und A10 bestehen gute Verbindungen nach Villach,
Spittal an der Drau und in die umliegenden Regionen. Die reizvolle Landschaft des
Drautals bietet zudem vielfiltige Moglichkeiten fiir Freizeit und Erholung.

Angeboten um € 425.000,--

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 %

Vertragserrichtungskosten: It. Tarif Notar

Provision inkl. USt: € 15.300,-- ( 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt)

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
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